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Vanaf deze maand brengen we in de N Architecten nieuwsbrief een korte serie over BIM.
We belichten verschillende facetten van BIM aan de hand van enkele voorbeeldprojecten.

WAT IS BIM?

BIM, de afkorting van Bouw Informatie Model, is een manier van werken, die sinds enkele jaren ook in Nederland bezig

is aan een opmars. Het grote verschil met een traditioneel proces is dat bij BIM alle partijen dezelfde software gebruiken
en daarmee samenwerken in één model, het moederbestand. Architect, opdrachtgever, adviseurs als constructeur en
installatieadviseur, en (onder)aannemer verwerken in dit ene model alle informatie die nodig is voor het ontwerpen, bouwen
en beheren van het bouwwerk. Door het gebruik van een 3D-programma wordt het bouwproject gemodelleerd ‘as built’.
Dat wil zeggen dat alle partijen direct een beeld krijgen van het uiteindelijke gebouw. Ook kan elke partij dankzij het
3D-programma meteen zien waar knelpunten zitten en kan tekenwerk of informatie snel worden aangepast op basis van
nieuw ingevoerde data. Binnen N Architecten gebruiken we voor BIM het 3D-programma Revit van Autodesk.

Daarnaast is het mogelijk om met BIM berekeningen te maken, zoals bijvoorbeeld energieprestatieberekeningen, con-
structieberekeningen of toetsing van bouwregelgeving. Om dat te kunnen doen, wordt een koppeling gemaakt met het
moederbestand, zodat gegevens kunnen worden uitgewisseld.Voor de koppeling tussen de verschillende computer-
programmatuur gebruikt N architecten Revits eigen bestandsformaat .rvt of de open standaard IFC. Ook kunnen we
gegevens exporteren naar of importeren uit Autocad en Excel. Om open standaarden snel in te lezen of om te commu-
niceren met andere partijen gebruiken we programmatuur als TeklaBimSight en Solibri.

De invoering van BIM brengt voor het totale ontwerpproces een andere manier van werken met zich mee. Een 3D-model
vraagt meer informatie dan platte 2D-tekeningen. Dit betekent dat bij het modelleren al meteen meer informatie en
uitgewerkte detaillering nodig is.

Om de communicatie tussen alle partijen in het proces zo optimaal mogelijk te laten verlopen, wordt er een BIM-manager
aangesteld. De BIM-manager kan een externe deskundige zijn of de architect. Hij bewaakt het totaaloverzicht van het
proces, signaleert tegenstrijdige bewerkingen binnen het 3D-model (‘clashes’) en onderhoudt de onderlinge contacten.
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WAT ZIJN DEVOORDELEN VAN BIM?

Dankszij BIM kunnen betrokken partijen, met de programmatuur als hulpmiddel, op een eenduidige en efficiénte manier
samenwerken. De invoering van BIM heeft gevolgen voor het ontwerpproces.Waar traditioneel de cyclus wordt doorlopen
van voorlopig ontwerp via definitief ontwerp naar vergunning en bestek, worden bij BIM alle stadia na het voorlopig
ontwerp gebundeld in één traject. Alle kennis en kunde zijn aan de voorkant beschikbaar. Voor de betrokken partijen
schept dat helderheid in het proces. Het 3D-model laat immers minder ruimte voor interpretatie.Voorwaarde is wel, dat
het model correct is ingevoerd. Het is daarvoor cruciaal dat alle partijen meedoen en op tijd de benodigde informatie
aanleveren.Voor de opdrachtgever heeft BIM als voordeel dat alle contractpartijen in een eerder stadium intensiever met
elkaar communiceren. Dat voorkomt onderlinge misverstanden en vermindert ook de faalkansen in het bouwproces.

Bovendien heeft de klant dankzij het 3D-model meer inzicht in het project.

Omdat er vanaf de start van het proces meer informatie en gedetailleerde uitwerking nodig is voor het modelleren van
het 3D-model, vindt er een verschuiving plaats van de werkzaamheden. Dat leidt ook tot een verschuiving van de proces-
kosten. Zie illustratie: aan het begin van de BIM-fase wordt zo veel mogelijk informatie verzameld, engineering gedaan en
een ‘as built’ model uitgewerkt. De fasen definitief ontwerp tot en met uitvoeringsgereed ontwerp smelten samen tot
één fase waarin het 3D-model wordt gemodelleerd. Omdat men met alles en tegelijk bezig is, is er meer ‘een stand van
zaken’ t.a.v. de uitwerking model. Tenslotte is BIM ook een hulpmiddel voor het beheer van een gebouw. Opdrachtgevers
kunnen bijvoorbeeld eenvoudig in het moederbestand bijhouden hoeveel lampen er zijn vervangen of de schoonmaak-

ploeg instrueren over welke vloer waar ligt en wat de juiste behandelwijze is.

BIM is nog relatief nieuw. Sommige partijen moeten er aan wennen dat ze informatie in een eerder stadium moeten
verstrekken en dat tekenwerk al vroeg plaatsvindt. Maar door deze verschuiving worden fouten eerder ontdekt en opti-

malisaties eerder uitgevoerd, wat faalkosten tijdens de uitvoering voorkomt.
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VOORBEELDPROJECT NIEUWBOUW MAKADO

Het eerste volledige BIM-project voor N Architecten is de revitalisatie van
winkelcentrum Makado in Beek. Op initiatief van opdrachtgever Syntrus
Achmea Vastgoed is in samenwerking met N Architecten geinvesteerd in
een pilot om de nieuwe methode te onderzoeken. De eerste opgave was
om een goed 3D-model te maken, waarin alle gegevens zo gedetailleerd
mogelijk zijn ingevoerd. Daarbij moest worden uitgegaan van het bestaande
gebouw van Makado. Om dat correct en met alle details in kaart te brengen,
is er een pointcloudmeting gedaan; een methode waarbij met een laser
3D-opnames van het gebouw worden gemaakt.Vervolgens zijn de op die
manier verkregen gegevens ingeladen in het 3D-model van Makado.

Het gebouw wordt gemodelleerd tot een as built 3D-model. Detailteke-

ningen worden vanwege praktische redenen vooralsnog in 2D uitgewerkt
in Autocad. Het levert geen tijdswinst en dezelfde informatie op als deze

details in het 3D-programma Revit zouden worden getekend. Dankzij de

BIM-methode is het mogelijk om met meerdere mensen tegelijk aan het-
zelfde model te werken en is iedereen altijd op de hoogte van de actuele
stand van zaken.

De grootschalige uitbreiding van winkelcentrum Makado bestaat in de
eerste fase uit het ontwerp en de uitvoering van nieuwe winkels, een
nieuwe passage, een nieuwe entree en nieuwe trappen/liften van de begane
grond naar de aan te leggen parkeergarage op de eerste en tweede laag
boven de winkels. De officiéle opening van de nieuwbouw fase | vindt
plaats op 10 november 2016.

Ook bij de bouw van bouwmarkt Bauhaus in Groningen is gewerkt met
BIM. N Architecten heeft het basismodel opgezet, dat de aannemer heeft
gebruikt om te BIMmen. Bij het ontwerp van een particuliere woning in
Maasmechelen (B) heeft N Architecten gebruik gemaakt van de mogelijk-
heden van Revit om het gebouw in een 3D-model te zetten.

3D-modellen Bauhaus Groningen

3D-model uitsnede trappenhuis nieuwbouw Makado in Revit
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